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Kontrolni list k objednavce ¢. 20203211

Nazev smlouvy a typ kontroly

Smlouva o dilo

Provedena Komplexni revize smlouvy z pohledu objednatele.

Nejpodstatnéjsi vyhrady a rizika smlouvy

Urceni placeni ceny dila ve Smlouvé je nepfesné, hlavné co se tyka pribéznych faktur. Neni jasné, zda
tyto prabéziné faktury budou casti celkové ceny dila, ani v jaké budou vysi. Mdme za to, Ze zaloha na
nakup materialu a zaplaceni zbyvajici ¢asti ceny dila po predani dila je dostate¢nym rozdélenim platby
ceny za dilo tohoto rozsahu. Doporucujeme priibézné faktury ze smlouvy Uplné odstranit.

Terminy provadéni Dila jsou sjednany neurcité a v zavislosti na pocasi. Doporucujeme sjednat fixni
termin zac¢atku a konce provadéni dila s dostate¢nou ¢asovou rezervou pro Zhotovitele s tim, ze termin
zacCatku provadeéni dila mlze byt zavisly na aktualnim pocasi, nikoli vSak termin provedeni dila. Dlirazné
nedoporucujeme automatickou prolongaci terminu provedeni dila.

Neméli jsme k dispozici Pfilohu ¢. 1. Darazné doporucujeme podrobnou kontrolu nabidkového
rozpoctu, nebot je tim dana nejen cena dila, ale i jeho rozsah.

Hodnoceni a tpravy kontrolované smlouvy

Oznaceni smluvnich stran

Smluvni strany jsou ve smlouvé dostatecné oznaceny. Oznaceni Zhotovitele souhlasi s Udaji

z obchodniho rejstfiku.

1. Pfedmét smlouvy
V puvodni smlouvé byly pojmy ,Dilo“, ,Zhotovitel” a ,Objednatel”, uzivany i s malym pocatecnim
pismenem i s velkym. V rdmci revize smlouvy byly pojmy sjednoceny.

IM

Velmi volné urceno, jakym zplsobem muze byt Dilo rozsifeno (tzv. viceprace). Pro vétsi ochranu zajmu
Objednatele by mél souhlas s rozsitenim Dila jasné stanovit, s jakym rozsahem praci Objednatel
souhlasi, a za jakou cenu budou tyto prace vykondany. Tento souhlas by mél mit pisemnou formu nebo
by mél byt zaslan e-mailem, idedlné se zaru¢enym elektronickym podpisem.

V rdmci revize smlouvy jsme neméli k dispozici Pfilohu €. 1, tedy nabidkovy rozpocet a soupis praci,
proto se k ni nemizZeme pfimo vyjadrit. Dlrazné doporucujeme podrobnou kontrolu nabidkového
rozpoctu, nebot je tim dana nejen cena Dila, ale i jeho rozsah. V Ptiloze by mély byt blize rozepsany
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prace provadéné v rozsahu Dila a mély by byt uvedeny materidly ¢i vyrobky, které bude Zhotovitel k
provedeni Dila pouZzivat.

1l. Cena Dila a zpusob uhrady

V urceni ceny Dila navrhujeme UplIné odstranit pribézné faktury. Jejich Gprava je neurcita, neni jasné,
zda tyto prlibézné faktury budou ¢asti koneéné ceny Dila, ani v jaké budou vysi. Mame za to, Ze zaloha
na nakup materidlu a zaplaceni konecné ceny po predani Dila je dostate¢nym rozdélenim ceny za Dilo
tohoto rozsahu.

Zavadéjici bylo pouziti pojmu ,Konecna cena”. Nejedna se o konec¢nou cenu, nybrz o zbyvajici dosud
nezaplacenou cast celkové ceny Dila. Upravili jsme proto pojem tak, aby odpovidal své skutecné
podstaté.

Upraveno Cislovani odstavc( z dlvodu prehlednosti.

lll.  Doba trvani Smlouvy

Terminy provadéni Dila byly plvodné sjednany neurcité a nedavaly Objednateli Zadny presny udaj, kdy
by mélo dojit k dokonceni Dila, jelikoz bylo moiné tento termin neomezené posouvat kvUli
nepriznivému pocasi. Terminy byly proto upraveny na fixni termin zacatku a konce provadéni Dila s
dostatecnou Casovou rezervou pro Zhotovitele s tim, Ze termin zac¢atku provadéni Dila mize byt zavisly
na aktualnim pocasi, nikoli vSak termin provedeni Dila.

V ramci smlouvy bylo provedeno sjednoceni terminll ,provedeni Dila“, , prace na provadéni Dila“ a
,dokonceni Dila“. Dle obcanského zdkoniku je Dilo provedeno, jestlize je dokonceno a predano.
Smlouva toto ¢asto nerozliSovala, coZz mize vést k naslednym problém(im a disputacim, zda Zhotovitel
dodrzel své povinnosti nebo nikoli.

Upozorniujeme Objednatele na odst. 3. ¢l. lll, ktery zavazuje objednatele k prevzeti Dila i v dfivéjSim
terminu, nez bylo sjednano. Toto ustanoveni mlze byt pro Objednatele nevyhovuijici, pokud pocita s
presnym terminem provedeni Dila. Doporucujeme tedy dikladné zvazeni a pfipadné odstranéni.

IV.  Prava a povinnosti Smluvnich stran

Upozorfiujeme na to, Ze ustanoveni odst. 1. ¢l. 1V, které urcuje, Ze ndklady spojené s odbérem vody a
el. energie nese Objednatel, neni Uplné bézné a je nutné s timto pocitat pfi hodnoceni ceny Dila. Zde
bude zaleZet, zda je Zhotovitel jedinym dodavatelem na stavbé v dobé provadéni Dila, a je tak mozné
spotfebu energii jednoznacné zmérit. Pokud ano, doporucujeme upravit tak, aby tyto naklady byly jiz
v cené Dila nebo je nesl Zhotovitel. Pokud nikoli, doporucujeme sjednat pausalni ¢astku, o kterou
Zhotovitel sni#i cenu Dila. Uprava tohoto ustanoveni bude konzultovdna v ramci telefonické
konzultace.

Pro ochranu zajm( Objednatele byla do smlouvy vloZena povinnost Zhotovitele provadét Dilo dle
prikaz( Objednatele, pokud Objednatel takové prikazy udéli.
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V ramci pojisténi Zhotovitele navrhujeme upravit tak, aby nenastala situace, kdy by mél Zhotovitel sice
néjaké pojisténi sjednano, ale na Dilo by se vztahovala vyluka. Podle obchodniho rejstfiku byla
upravena specifikace pojistitele.

V. Predani a prevzeti Dila
Bylo upfesnéno pravo Objednatele odmitnout prevzeti Dila tak, aby vyhovovalo Upravé v obéanském
zakoniku a zaroven pokrylo vice situaci, jako napt. Spatny odstin stfesni krytiny.

Odstranili jsme cely odst. 3. ¢l. V, jelikoZ jej povaZzujeme za zbytecny a abychom se vyhnuli situaci, kdy
by nebylo jasné, zda bylo Dilo pfedano a prevzato.

VI.  Zarucni doba, odpovédnost za vady

Zarucni doba a podminky zaruky byly v plvodni smlouvé nastaveny vyloZzené ve prospéch Zhotovitele.
V rdmci Uprav bylo odstranéno ujednani, které bylo v rozporu s tim, Ze Zhotovitel poskytuje zaruku (viz
odst. 2 — Objednatel by musel prokazat, Ze ma Zhotovitel porusil néjakou povinnost, coz vsak rozhodné
neni v zajmu Objednatele). Zaroven byla zarucni doba pro material sjednocena se zaruéni dobou
stanovenou pro celé Dilo.

Také byla prodlouzena zarucéni doba na stfechu ze dvou let na dobu 5 let. V pfipadé, Ze by s takovymto
prodlouzenim nesouhlasil Zhotovitel, doporucujeme zaruéni dobu sjednat minimalné na 3 roky.

Upravili jsme moznost zplUsobu podani reklamace o moznost podani emailem. V pfipadé vyuZiti této
moznosti doporucujeme pouZit pfi odeslani e-mailu oznameni o doruceni a oznameni o precteni e-
mailu, pokud mate, tak ideadlné zaruceny elektronicky podpis. Proces reklamace doporucujeme vyrazné
zkratit zménou |Ihdty pro provedeni prohlidky po obdrzeni reklamace, a to z 10 pracovnich dn( na 2
pracovni dny. V plvodnim znéni smlouvy nebylo jasné urceno, jaké ma Zhotovitel stanoveny lhlty pro
odstranéni vad, proto byly tyto Ihity specifikovany na 15 pracovnich dn( pfi klasické reklamaci a 3
pracovni dny v pripadé havdrie.

V puvodni smlouvé se Zhotovitel ztfikd odpovédnosti za stav hromosvodu, jeho svedeni a uzemnéni.
V ptipadé, Ze je hromosvod soucasti Dila, nevidime vSak dlivod, pro¢ by za néj Zhotovitel nemél nést
odpovédnost.

VII.  Smluvni pokuty

Pti Upravé smluvnich pokut tak, jak byly sjednany v plvodni smlouvé, by Zhotoviteli vznikl narok na
zakonny urok z prodleni (nyni ve vysi 10% p.a., tj. pro celou cenu Dila ¢ini Urok priblizné 50,- K¢ denné)
a zaroven i na smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ denné. Smluvni pokuta tak byla odstranéna s
odlvodnénim, Ze Zhotovitel ma narok na zdkonny urok z prodleni, popf. pfi nesouhlasu Zhotovitele
navrhujme minimalné upravit tak, aby se jednalo o smluvni Urok z prodleni (nikoli smluvni pokutu) a
Zhotovitel tak nemél zaroven narok na zakonny urok z prodleni.

K ujednani smluvni pokuty pro pfipad prodleni Zhotovitele s pfedanim Dila bylo doplnéno upfesnéni,
Ze pripadny narok na ndhradu Skody neni dotéen zaplacenim smluvni pokuty.
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VIIl. Zavérecna ustanoveni
V ramci tohoto ¢lanku jsme neshledali potfebu cokoli ménit ¢i doplfiovat.

4, Zavéry
Kontrolovana smlouva je v daleZitych ¢astech, jako jsou uréeni ceny a jeji splatnosti, uréeni Dila a
dohoda na pfipadnych vicepraci a terminy pro provadéni Dila neurcitd a vykladové nejasna. V ¢astech
jako je zarucni doba i smluvni pokuty je sepsana vyrazné ve prospéch Zhotovitele a doporucujeme
upravit dle nasich navrha.
Kontrolovanou smlouvu doporudujeme uzavfit pouze za predpokladu, Ze budou odstranény alespon

Vv

splatnosti a terminy pro provadéni Dila.

V Brné dne 25.3.2020

Kontrolu provedl: Mgr. Jindfich Mayer, advokat



