KUPNÍ  SMLOUVA


o převodu nemovitosti dle ustanovení § 2079 a násl. občanského zákoníku ve spojení s ust. § 2128 a násl. občanského zákoníku
I.  Smluvní strany
Pan Jan Novák, nar. 1.1.1989, r.č. 890101/1111
bytem První 1, 602 00 Brno 
pan Tomáš Novák, nar. 2.1.1989, r.č. 890102/1111
bytem Druhá 2, 602 00 Brno
paní Jana Nováková, nar. 3.1.1989, r.č. 895103/1111
bytem Třetí 3, 602 00 Brno
pan David Novák, nar. 4.1.1989, r.č. 890104/1111
bytem Čtvrtá 4, 602 00 Brno
paní Eva Nováková nar. 5.1.1989, r.č. 895105/1111
bytem Pátá 5, 602 00 Brno
paní Tereza Nováková, nar. 6.1.1989, r.č. 895106/1111
bytem Šestá 6, 602 00 Brno
jako strana prodávající  (dále také jen jako „ prodávající“)
a
pan Petr Novák, nar. 7.1.1989, r.č. 890107/111.
bytem Sedmá 7, 602 00 Brno
jako strana kupující (dále také jen jako „kupující“)
a
Realitní kancelář, s.r.o., se sídlem Osmá 8, 602 00 Brno 
zapsaná v obch. rejstříku ved. Krajským soudem v Brně, oddíl C, vložka 123456
zastoupená Ivem Novákem - jednatelem společnosti
Bankovní spojení : Komerční banka, a.s. číslo účtu: 1234567890/1234
IČ: 12345678
jako vedlejší účastník  (dále také jen jako „vedlejší účastník“)


uzavírají tuto
KUPNÍ  SMLOUVU
II. Označení nemovitosti
Prodávající Jan Novák je  vlastníkem:
· pozemku parcela číslo 1234– ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 28 m2
· pozemku parcela číslo 56789– orná půda, zemědělský půdní fond, o výměře 1529 m2
Uvedené nemovitosti jsou zapsány jako vlastnictví prodávajícího u Katastrálního úřadu             Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno - město na LV č. 1 pro katastrální území Líšeň obec Brno

Prodávající Tomáš Novák, vlastní spoluvlastnický podíl ve výši id. 1/3, prodávající Jana Nováková vlastní spoluvlastnický podíl ve výši id. 1/3, prodávající David Novák vlastní spoluvlastnický podíl ve výši id. 1/6, prodávající Eva Nováková vlastní spoluvlastnický podíl ve výši id. 1/12 a prodávající Tereza Nováková vlastní spoluvlastnický podíl ve výši id. 1/12, na:
· pozemku parcela číslo 1011– ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 8 m2
· pozemku parcela číslo 1213– orná půda, zemědělský půdní fond, o výměře 1435 m2
Uvedené nemovitosti jsou zapsány jako společné vlastnictví prodávajících u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno - město na LV č. 2 pro katastrální území Líšeň, obec Brno

III. Předmět  převodu
Předmětem této smlouvy je převod vlastnictví těchto nemovitostí:
· pozemku parcela číslo 1234– ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 28 m2
· pozemku parcela číslo 56789– orná půda, zemědělský půdní fond, o výměře 1529 m2
· pozemku parcela číslo 1011– ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 8 m2
· pozemku parcela číslo 1213– orná půda, zemědělský půdní fond, o výměře 1435 m2
které jsou blíže specifikovány v čl. II. této smlouvy.
IV. Převod práv
Prodávající Jan Novák touto smlouvou prodává 
· pozemek parcela číslo 12345– ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 28 m2
· pozemek parcela číslo 56789 – orná půda, zemědělský půdní fond, o výměře 1529 m2
a kupující uvedené pozemky se všemi součástmi a příslušenstvím, právy a povinnostmi, do svého výlučného vlastnictví kupuje. 
Prodávající Tomáš Novák touto smlouvou prodává svůj spoluvlastnický podíl ve výši id. 1/3, prodávající Jana Nováková touto smlouvou prodává svůj spoluvlastnický podíl ve výši id. 1/3, prodávající David Novák touto smlouvou prodává svůj spoluvlastnický podíl ve výši id. 1/6, prodávající Eva Nováková touto smlouvou prodává svůj spoluvlastnický podíl ve výši id. 1/12 a prodávající Tereza Nováková touto smlouvou prodává svůj spoluvlastnický podíl ve výši id. 1/12, na:
· pozemku parcela číslo 1011– ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 8 m2
· pozemku parcela číslo 1213 – orná půda, zemědělský půdní fond, o výměře 1435 m2
a kupující uvedené pozemky se všemi součástmi a příslušenstvím, právy a povinnostmi, do svého výlučného vlastnictví kupuje. 
V. Cena a platební podmínky
1. Smluvní strany sjednaly po vzájemné dohodě kupní cenu převáděných pozemků ve výši 1.000,- Kč/m2, slovy tisíc korun českých za m2, tj. 3.000.000,- Kč, slovy tři milióny korun českých. Kupní cena jednotlivých pozemků je následující:
a) kupní cena pozemku parc. č. 1234 činí 28.000,- Kč.
b) Kupní cena pozemku parc. č. 56789 činí 1.529.000.
c) Kupní cena spoluvlastnického podílu ve výši id. 1/3 prodávajícího Tomáše Nováka na pozemku parc. č. 1011 činí 240.500,- Kč, kupní cena spoluvlastnického podílu ve výši id. 1/3 prodávající Jany Novákové na pozemku parc. č. 1011 činí 240.500,- Kč, kupní cena spoluvlastnického podílu ve výši id. 1/6 prodávajícího Davida Nováka na pozemku parc. č. 1011 činí 120.250,- Kč, kupní cena spoluvlastnického podílu ve výši id. 1/12 prodávající Evy Novákové na pozemku parc. č. 1011 činí 60.125,- Kč, kupní cena spoluvlastnického podílu ve výši id. 1/12 prodávající Terezy Novákové na pozemku parc. č. 1011 činí 60.125,- Kč.
d) Kupní cena spoluvlastnického podílu ve výši id. 1/3 prodávajícího Tomáše Nováka na pozemku parc. č. 1213 činí 240.500,- Kč, kupní cena spoluvlastnického podílu ve výši id. 1/3 prodávající Jany Novákové na pozemku parc. č. 1213 činí 240.500,- Kč, kupní cena spoluvlastnického podílu ve výši id. 1/6 prodávajícího Davida Nováka na pozemku parc. č. 1213 činí 120.250,- Kč, kupní cena spoluvlastnického podílu ve výši id. 1/12 prodávající Evy Novákové na pozemku parc. č. 1213 činí 60.125,- Kč, kupní cena spoluvlastnického podílu ve výši id. 1/12 prodávající Terezy Novákové na pozemku parc. č. 1213 činí 60.125,- Kč.
2. Smluvní strany se dohodly, že kupní cena bude uhrazena nejpozději do čtrnácti dnů od podpisu této smlouvy na účet vedlejšího účastníka vedený u Komerční banky, a.s., číslo účtu 1234567890/1234.


3. Stejnopis smlouvy, potřebný pro vklad vlastnické práva do katastru nemovitostí, včetně návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí budou, do uhrazení kupní ceny dle čl. V. odst. 1. v její plné výši, uloženy u vedlejšího účastníka. Za uhrazenou se kupní cena považuje až připsáním kupní ceny uvedené v čl. V. odst. 1.  na účet vedlejšího účastníka, a to v její plné výši. 
4. Po uhrazení kupní ceny v její plné výši, je vedlejší účastník povinen do sedmi dnů podat návrh na zápis změn vlastnických práv k předmětu převodu dle této smlouvy u Katastrálního úřadu Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno - město.
5. Vedlejší účastník se dále zavazuje do sedmi dnů od zapsání vkladu vlastnického práva k pozemkům, které jsou předmětem převodu dle této smlouvy, ve prospěch kupujících, převést na účet prodávajících částku v celkové výši 3.000.000,- Kč, slovy tři milióny korun českých, konkrétně na účet:  
Jana Nováka, vedený u Komerční banka a.s., číslo účtu 1111111111/12345 část kupní ceny ve výši 1.500.000,- Kč, slovy jeden milión pět set tisíc korun českých.
Tomáše Nováka, vedený u Komerční banka a.s., číslo účtu 1111111112/12345 část kupní ceny ve výši 500.000,- Kč, slovy pět set tisíc korun českých.
Jany Novákové, vedený u Komerční banka a.s., číslo účtu 1111111113/1234 část kupní ceny ve výši 500.000,- Kč, slovy pět set tisíc korun českých.
Davida Nováka, vedený u Komerční banka a.s., číslo účtu 1111111114/1234 část kupní ceny ve výši 250.000,- Kč, slovy dvě stě padesát tisíc korun českých.
Evy Novákové, vedený u Komerční banka a.s., číslo účtu 111111115/1234 část kupní ceny ve výši 123.000,- Kč, slovy sto dvacet tři tisíc korun českých.
Terezy Novákové, vedený u Komerční banka a.s., číslo účtu 1111111116/1234 část kupní ceny ve výši 123.000 Kč, slovy sto dvacet tři tisíc korun českých.
6. Vedlejší účastník si ponechá zbývající část kupní ceny ve výši 4.000,- Kč, slovy čtyři tisíce korun českých, jako odměnu za zprostředkování a náklady s tím spojené.  
7. V případě, že příslušný katastrální úřad pravomocně zastaví řízení o povolení vkladu vlastnického práva z této smlouvy ve prospěch kupujícího nebo zamítne vklad vlastnického práva z této smlouvy ve prospěch kupujícího, zavazují se smluvní strany  k tomu, že podniknou veškeré kroky k odstranění vad, pro které bylo řízení zastaveno nebo uzavřou, bez zbytečných průtahů, novou kupní smlouvu za stejných cenových i ostatních smluvních podmínek, pouze s přihlédnutím k úpravám nutným z hlediska možnosti provést vklad vlastnického práva ve prospěch kupujícího.
8. Smluvní strany se dohodly, že nezaplacení kupní ceny kupujícím v plné výši tak, jak je uvedeno v článku V, odst. 1. této smlouvy, je považováno za podstatné porušení smlouvy a prodávající jsou za těchto okolností oprávněni společně od této kupní smlouvy jednostranně odstoupit. Odstoupení od smlouvy musí být písemně doručeno druhé smluvní straně. V případě odstoupení od smlouvy, jsou účastníci povinni vrátit si již poskytnutá plnění z této smlouvy do sedmi dnů ode dne odstoupení od smlouvy, zejména je vedlejší účastník povinen vrátit již poskytnutou částku na účet kupujícího
.
 
9. V případě, že prodávající odstoupí od této smlouvy dle ustanovení čl. V. odst. 7. a prokáží tuto skutečnost vedlejšímu účastníkovi, je vedlejší účastník povinen vydat prodávajícím i stejnopis kupní smlouvy uložený u něj za účelem vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí.   
VI.  Správní poplatky
Náklady na správní poplatek za podání návrhu na zahájení řízení o povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí nese kupující. Náklady spojené se sepsáním této smlouvy nese vedlejší účastník.
VII. Závazky váznoucí na předmětu převodu
1. Prodávající prohlašují, že na převáděných nemovitostech neváznou žádné dluhy, věcná břemena, služebnosti nebo jiné závazky, které by ke dni podpisu této smlouvy nebyly zapsány na příslušném listu vlastnictví.
2. Prodávající dále prohlašují, že ke dni podpisu této smlouvy neexistuje žádné vykonatelné soudní rozhodnutí ani jiný vykonatelný exekuční titul, který by jim ukládal povinnost zaplatit finanční závazek třetí osobě.
3. Prodávající dále prohlašují, že nezatajili žádné faktické vady nemovitostí, které jsou jim známy.
4. Prodávající se zavazují, že do dne podání návrhu na vklad vlastnického práva převáděnou nemovitost nezatíží zástavním právem, nezřídí věcné břemeno, služebnost a neuzavřou ani žádnou nájemní smlouvu k převáděným nemovitostem.
VIII. Závěrečná ustanovení
1. Kupující prohlašuje, že je mu znám stav předmětu převodu a v tomto stavu jej také bez přijímá ve stavu jak stojí a leží. 
2. Práva z této smlouvy vznikají vkladem do katastru nemovitostí s účinky ke dni, kdy byl návrh na vklad doručen katastrálnímu úřadu. Do rozhodnutí katastrálního úřadu jsou účastníci svými podpisy na smlouvě vázáni.
3. Smluvní strany shodně prohlašují, že tato smlouva byla uzavřena na základě jejich pravé, svobodné a vážné vůle a nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek.
4. Tato smlouva se pořizuje v 9 stejnopisech, z nichž jeden obdrží prodávající, jeden obdrží  každý kupující, jeden vedlejší účastník a jeden bude k dispozici pro potřeby vkladu do katastru nemovitostí.
5. Změny a doplňky této smlouvy musí mít písemnou formu a podléhají vkladu do katastru nemovitostí.
6. Účastníci si tuto smlouvu řádně přečetli, s jejím obsahem bezvýhradně souhlasí a na důkaz toho připojují své podpisy.
V Brně ….......................
...............................................................

....................................................................
Jan Novák





Tomáš Novák
prodávající





prodávající
...............................................................

....................................................................
Jana Nováková




David Novák
prodávající





prodávající
...............................................................

....................................................................
Eva Nováková




Tereza Nováková 
prodávající





prodávající
...............................................................

....................................................................
Petr Novák





Realitní kancelář, s.r.o.


kupující





zastoupená Ivem Novákem








vedlejší účastník
�Veškeré osobní a citlivé údaje, včetně specifikace účastníků a specifikace nemovitostí byly změněny pro účely vyhotovení vzoru revize smlouvy pro web kontrolasmluv.eu.


�Kontrola této smlouvy byla provedena z pohledu kupujícího.


Pro účely vzoru kontroly smlouvy byla specifikace právnické osoby změněna.





Součástí reálné kontroly smlouvy je kontrola specifikace právnické osoby ve veřejném rejstříku.


�Podle nově účinného zákona o realitním zprostředkování může sice realitní kancelář poskytovat úschovy peněz, ovšem musí se tak stát na vlastní žádost zájemce. V žádném případě tuto úschovu nemůže realitní kancelář nabízet. Velmi důrazně doporučujeme provést úschovu u advokáta, notáře nebo alespoň banky.





Pokud by smlouva měla být uzavřena s úschovou u této společnosti, důrazně doporučuj smlouvu vůbec neuzavřít. Riziko je jednoznačné a velmi velké – v jednu chvíli nebude mít kupující ani peníze, ani nemovitosti a ani jakoukoli záruku, že dojde k zápisu vlastnického práva kupujícího, a ani že vůbec dojde k podání návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.





Upozorňujeme na to, že v případě přistoupení na advokátní či notářskou úschovu bude nutné změnit koncepci této smlouvy. Advokátní úschovu Vám můžeme nabídnout za zvýhodněných podmínek a v případě zájmu nás, prosím, kdykoli s důvěrou kontaktujte.


�Pro účely vzoru kontroly smlouvy byla specifikace pozemků změněna.





Součástí reálné kontroly smlouvy je kontrola specifikace nemovitostí dle nahlížení do katastru nemovitostí.


�Pro účely vzoru kontroly smlouvy byla specifikace pozemků změněna.





Součástí reálné kontroly smlouvy je kontrola specifikace nemovitostí dle nahlížení do katastru nemovitostí.


�Viz komentář výše. Důrazně nedoporučujeme sjednat úschovu touto formou.


�Doporučujeme rozepsat cenu za jednotlivé pozemky a jednotlivé spoluvlastnické podíly. Katastr nemovitostí při zápisu vlastnického práva obvykle požaduje jasné určení ceny za konkrétní spoluvlastnické podíly.


�Upřesněno pro případ, že by nebyla složena celá částka, nicméně část kupní ceny by byla přeci jen ve lhůtě zaplacena.


�Není zřejmé, zda prodávající mohou odstoupit jako celek nebo každý jednotlivě. S ohledem na ochranu práv kupujícího navrhujeme provést změnu tak, aby mohli prodávající odstoupit pouze společně.





